LE PARC IMMOBILIER DE LA POSTE
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LE PARC

Repartition des actifs par nature de batiments

9 439 en millions de m? sur un total de
immeubles
3163 364 m?

]9 102 *Surface utile locative (SUL)
baux

6 millions de m*

*Surface utile locative [SUL)

Commerce 1009 231 m

‘ Industnel 1 248 813 @

Parc Parc Qi
patrimonial locatif < b
Tertinie 887 758 m*
2 339 l t 7100
immeubles immeubles




‘ UNE STRATEGIE IMMOBILIERE TERRITORIALE

Initialement sur 5 sites tertiaires dont
4 appartiennent au Groupe La Poste,
les directions se regroupent sur 2
immeubles :

» |'Hotel des Postes, place de
Bretagne

* et la Maison de I'Innovation sur
I’lle de Nantes.

* Sur le site Viviani, pres de 1000
collaborateurs, informaticiens experts
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L'INNOVATION POUR ACCOMPAGNER UN PROJET
D’ENTREPRISE

Transformer et développer la filiere informatique en
favorisant les synergies et les coopérations au sein des
équipes, faciliter la transversalité

Un immeuble emblématique des savoir-faire
innovants du groupe La Poste qui accompagne le
développement de |'ile de Nantes

Ouvert sur le quartier et respectueux de
I’environnement

Contribuer a la transition énergétigue : consommation
maitrisée, impact carbone minimum, promotion des
transports doux, labels RSE visés dans la
construction...
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‘ LE PILOTAGE DU PROIJET, AU SERVICE DU TERRITOIRE

* Le programme de l'opération a fixé le niveau d’exigence en
matiere de consommation d'énergie et d'impact carbone
(labels et certifications, cahier des charges
environnemental)

* Une consultation de maitrise d’ceuvre en partenariat avec
la SAMOA et la Ville de Nantes

e Un partenariat avec la Ville de Nantes et P6le Emploi afin
de maximiser les emplois d’insertion en faisant appel a une
main d’ceuvre locale

* Lopportunité d’un tel projet pour susciter 'adhésion et
I'intérét des étudiants du quartier ainsi que des riverains au
travers d’actions partenariales




CHANTIER COMPLEXE
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think global, act local

Nombre d'agences collaborateurs distinctions

14 308 104
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Maison de
i mnovatlon

3 rue René Vivi



Intervenants

Maitre d'ouvrage Maitrise d’ceuvre
La Poste Immo Baumschlager Eberle Architekten
Architecte Mandataire - mobilier
Assistants maitrise d'ouvrage

Tribu EGIS
AMOQO Environnement BET TCE — BET Environnement— Economiste — MOEX — BIM
Quadrim Cittanova Sinopia
AMO Maintenance Paysagiste
Entreprises ITAC
Legendre Acousticien
Structure, Clos couvert, intérieures
BEGC
SPIE Cuisiniste
CVC — Plomberie
AlA
INEO — SDEL OPC
Electricités CFO CFA
ARP

mobilier



Données

Programme
Restructuration d'un immeuble de bureaux et commerces
Classement ERP et Code de Travall

Surfaces
Parcelle : 7 830 m?

Batiment R+6 + toiture terrasse accessible
SDP = 15 370m? hors existant conservé (4 787 m?)

SDP CDT = 14 996m? (hors existant conservé)
SDP ERP = 374m?

Effectif : CDT = 1340 p, ERP =194 p, Total = 1534 p

Objectifs environnementaux
HQE BD 2016 Excellent
E+C-
BiodiverCity
Osmoz
Ready 2 Services



Une architecture emblématique
Une structure mixte
l'engagement environnemental



Une architecture emblématique















Boulevard Vincent Gache
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Rue René Viviani

Un signal urbain

Le parvis | retrait du socle

Place Viviani

L'alignement et facade urbaine sur la place
triangulaire

Traverser |'llot






Bureaux et services
Espace recevant du public
Logistique

B Restauration

B Pickup Station

Les programmes & RDC | activité | socle actif Les espaces verts a RDC | parcelle 8 453 m? | CBS 0,3
S
. Promenade Europa
<
o,
%
o
£
@6/ Centre Ville | La Loire
®6\ Place Viviani Pointe Amont | Perspective Est
%¢ -y
® "
Grande Perspective Vincent Gache ] I
Boulevard Vincent Gache Rue René Viviani v v

Les quartiers sud | La Loire

Continuité des espaces verts Les terrasses
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Une structure mixte
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Un engagement environnemental
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‘ Valorisation de Pexistant par _‘ Utilisation de matériaux Q& Panneaux photovoltaiques
 Ie réemploi des matériaux ST T recyclés (fibres taxtiles), NS (' haut rendement sur locaux
| Issus d:n"‘ o w I l locaux et blosources S techniques
I Ao ) Mutualisation des ouvrants
- motorisés (ventilation, ouvrants
L2 desenfumage...) sous les
vents dominants

Protections solaires extérieures
fixes adaptées sux orientations
et stores intérieurs ou dans la
lame d'alr

Apport de lumiére naturelle
(" ®n tout points du projet par les

fagades principales et I'atriom
central couvert

‘.., Connexlon au réseau de chaleur
existant ERENA

(= Caplation géothenmique
#7  pour géocooling

‘ ) Déconstruction de I'axistant

(#) Bilodiversité grise (materiaux
biosourcés, recyclés, locaux)

Ty { Récupération des eaux de pluies
RRANENGRTE EN COMWUN " pour "arresage, le nettoyage ot
T -4-1r CY Y'usage sanitaire

;4 Recyclage et valorisation dos
~' dechets d'actlvits st de chantier

Intagration du jardin sur dalle &
la trame paysagére existante
(promenade Europa)

Tolture vegetalisée

3 | g e 2 Z Espace extérleur de pleine terre
PO Ra CheD 0y b | : abrité du vent et isolé du bruit,
carnvare g o ; ¢ o znnexe du RIE

Poresité du projet sur son
environnement proche

‘ ’ Accompagnement pédagogique
----------m‘---- =) --------Q des habitants au cours du projet
== Ve Wl‘”‘-‘*‘"‘“* prolotiey Accessibilité diverse {en

| azeks matas "l frsso0n
rapise P B el

¢ Y pr (2] transports en commun, A pied,
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E-
Confort thermique

Production de chaleur : Réseau de chauffage urbain ERENA 100% EnR + Récupération de chaleur des salles de
serveur

Production de froid pour rafraichissement : Dry adiabatique + Groupe froid
Confort d'hiver : Tout air sans température de consigne + Panneaux rayonnants chauffants
Confort d'été : Tout air sans température de consigne + Brasseurs d‘air

Consommation Energie Primaire estimée (immobilier RT 2012 8.1) — E+ niveau 2

Energie primaire 86 kWhep/m?.an
Emission COZ2 par an 3,68 Kg eq.CO2/(m*.an)
Bilan BEPOS : 133,2 kWhEP NR/m?SRT

[+ M Chawlacs (L7 300RER 7 [ [ Simabizabion | 10K ms B I o e sacitmins {1 00RER 7
[+ O] cdmrepe {10 LkahLEime) O fucal mirms deventiationg e dkerpsime B & diarss de distrizobon (3 koahEEm)
[+ W gl FHRICEAT A0 T Aue it 45700
13y ,'-:I-‘ff}';."'?.' fO11s 1 “ : |
141
sLiveloppe performante
1t =Faible recours a la climatisation
120 sicces a la lumigre naturelle
1t +Eclairage LED et modes de gestion adaptes
100 sProduclion de chaud 100% EnR
kil
o) - Points bloguants paur fe niveau £3.
o] +Taux de brassage des locaux double hauteur
& <FCS décentralisée avec consommation d'électricité
o «Cansommation des usages mabiliers forfaitaires
wl «stpv des CTA non connus
|
]
]
.
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C+

Impact carbone

Contribution éenergétique en COZ2 sur cycle de vie du batiment 1277 Kg CO2/m?

[ravaux de construction : 1086 Kg eq.CO2/m?
Consommation d'énergie : 184 kg eq.CO2/m?
Consommation et rejet deeau : 7 Kg eq.CO2/m?

1200
m 14, Fluides frigorigénes

m 13, Equipement de production locale d'électricité

1000 ® 12, Appareils élévateurs et autres équipements de

transport intérieur
W 11, Réseaux de communication (courant faible)

800 ® 10. Réseaux d'énergie (courant fort)

B 9. Installations sanitaires

® 8. CVC (Chauffage - Ventilation = Refroidissement -

eau chaude sanitaire)

W 7. Revétements des sols, murs et plafonds - Chape -
Peintures - Produits de décoration

® 6. Facades et menuiseries extérieures

kg éq. COUg/m2 SDP
o
o

400 | 5. Cloisonnement - Doublage - Plafonds suspendus -

Menuiseries intérieures
m 4. Couverture — Etanchéité - Charpente - Zinguerie

M 3. Superstructure - Magonnerie
200
| 2.Fondations et infrastructure

m 1.VRD (Voirie et Réseaux Divers)




Réemploi
Enveloppe
Blocs de menuiseries de facade et de la modénature de facade : 45% d'aluminium recycle

Ameénagements intérieurs
Faux-plancher : 100% des dalles provenant des filieres de réemploi



Label Biodiversity
Stratégie paysagere
En pleine terre : Jardin naturel et odorant

En toiture : Agriculture urbaine et prairie mellifere
En terrasse : jardinieres irriguées

wall - . .
l . %4""‘:’ '
3 — 7‘
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P N
Stratégie pour l'accueil du vivant

Nichoirs a Martinets en toiture

Nichoirs @ mésange, a moineaux et rougequeues
Nichoirs a chauves-souris

Pierrier

Refuges a insecte




Certification HQE Excellent

BILAN NOTATION HQE BD - DCE2 NIVEAU ATTEINT : g » - EXCELLENT
NOTE MINI NOTE NOTE NOTE
paianan a——— Ak AUTORISEE NOTE VIsEE PROJET OBIJECTIFS ENGAGEMENT
Qal E B A
1. Des lieux de vie ;:I::‘:uts qui favorisent la e B = 5 A
OEM C A A
ACCESSIBILITE 3 D 8
: : ADAPTABILITE C C C
u DE VIE - ’ ® % *®
QUALITE 02. Des espaces acgor::obr!: t:e:mc, pratigues et CONEORT FVGRO 7 = 5 ¢
CONFORT ACOUSTIQUE C B C
CONFORT VISUEL C 5 G

TRANSPORT
SERVICES

m
|
pod

03. Des services qui facilitent le bien vivre

m

|

04. Une utilisation raisonnée des énergies et ENERGIE c B € -
des ressources naturelles EAL c c c
o ) S ) (S e |
st : DECHETS C A A
: WDE e 05. La limitation des pollutions et ia futte CHANGEMENT CLIMATIGUE 5 B % A x X %
L'ENVIRONNEMENT contre le changement climatique :
IMPACTS SUR LE CYCLE DE VIE| Calcul Obligatoire E3C2 £2/C1
i i e |
06. Prise en compte de la nature et de la BIODIVERSITE ¢ & a 8

biodiversité
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